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 I. ОБЩИЕ ПОЛОЖЕНИЯ 

 
      1. Настоящее Положение о по-

рядке осуществления реконструкции, пе-
репланировки и переоборудования по-
мещений в многоквартирных  домах, 
обеспечивающих безопасность устойчи-
вости зданий (далее – Положение) разра-
ботано во исполнение постановления 
Президента Республики Узбекистан от 10 
февраля 2005 года №ПП-3 «О дополни-
тельных мерах по совершенствованию 
деятельности товариществ собственников 
жилья» и устанавливает единый порядок 
осуществления реконструкции, перепла-
нировки и переоборудования помещений 
в многоквартирных домах (далее – ре-
конструкция). 

 
 2. Нормы, устанавливаемые на-

стоящим Положением, являются обяза-
тельными для исполнения всеми юриди-
ческими и физическими лицами - собст-
венниками  помещений, осуществляю-
щими работы по реконструкции, за ис-
ключением субъектов предприниматель-
ства, оформление разрешительных доку-
ментов которых определяется приложе-
нием № 1 к Постановлению Кабинета 
Министров  Республики Узбекистан от 
20.08.2003г. № 357. 

 
 3. Настоящее Положение уста-

навливает: 
порядок оформления исходно-     
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разрешительной документации для ре-
конструкции; 

 ограничения на реконструкцию; 

 порядок производства работ при 
реконструкции; 

государственный  учет рекон- 
струкции; 
 ответственность юридических и 
физических лиц за нарушение градо-
строительных норм и правил при произ-
водстве работ по реконструкции. 

 
 4. Основные понятия, используе-

мые в Положении: 
 

Помещение – объемно-
пространственное образование в жилом 
здании, ограниченное стенами, пере-
крытиями и другими ограждающими 
конструкциями, оборудованное в соот-
ветствии с градостроительными норма-
ми и правилами для использования по 
определенному функциональному на-
значению, в том числе жилому, нежи-
лому и общего пользования.   

 
Реконструкция – работы по пере-

устройству в одном или нескольких 
взаимосвязанных помещениях, т.е. 
строительные работы, связанные с пере-
планировкой     помещений,     переносом  
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внутриквартирных инженерных комму-
никаций и оборудования (пробивка и за-
ложение проемов, полный или частичный 
снос  перегородок и т.п.). 

 
Смежные помещения – помеще-

ния, разделенные общими стенами и пе-
регородками. 

 
Собственник помещений - физи-

ческое или юридическое лицо, высту-
пающее инициатором проведения работ 
по реконструкции.  

 
Многоквартирный дом –  дом, с 

квартирами более 4, в котором квартиры 
имеют общие внеквартирные помещения 
и инженерные системы. 

 
5.   В целях повышения удобств 

проживания разрешается проведение ни-
жеследующих работ по реконструкции, 
перепланировки и переоборудованию 
помещений: 

перепланировка подсобных поме-
щений; 

 
установка дополнительных пере-

городок с целью выделения отдельных 
комнат или их изоляция от смежных 
комнат; 

 
перестановка перегородок с целью 

получения более удобной планировки 
комнат; 

 
устройство новых дверных про-

емов (кроме случаев указанных в п.16) и 
заделка существующих, а также измене-
ния направления открывания дверей; 

 
расширение существующих и про-

бивка новых оконных проемов, а также 
заделка существующих в жилых комна-
тах и подсобных помещениях (кроме 
случаев, указанных в п.16); 

 
перестановка отопительных и са-

нитарно-технических приборов (с соблю-
дением требований действующих норм).  

 
 

 
 
 

II. Порядок оформления исходно-
разрешительной  

документации для реконструкции 
 
 6. Реконструкция, направленная 

на улучшение потребительских качеств 
жилья, может быть осуществлена при на-
личии проектной документации, разрабо-
танной проектной организацией, имею-
щей соответствующую лицензию, при 
этом проектная документация, преду-
сматривающая реконструкцию (измене-
ние) фасада здания подлежит обязатель-
ному согласованию с районным (город-
ским) архитектором. 

  
7. Проектная документация на ре-

конструкцию состоит из:  
планов и разрезов помещений; 
фасада жилого дома (при условии 

реконструкции (изменения) фасада зда-
ния); 

узлов и деталей; 
расчетов (при необходимости). 
  
8. В обязанность проектной орга-

низации, разработавшей проектную до-
кументацию по заказу юридических или 
физических лиц, входит получение экс-
пертного заключения в органах государ-
ственной экспертизы на предмет проти-
вопожарной безопасности и сейсмостой-
кости реконструируемого объекта,   ко-
торая в дальнейшем утверждается собст-
венником помещений.  

 
9. Стоимость разработки проект-

ной документации на реконструкцию оп-
ределяется на договорной основе. 

 
 10.  Собственник помещения по-

дает заявление в уполномоченный орган 
при хокимияте района (города) (далее 
уполномоченный орган) с изложением 
намечаемых работ, к заявлению прила-
гаются: 

копии документов, удостоверяющие 
право собственности на помещение; 

письменное согласие всех лиц, 
имеющих  постоянную   прописку  в  дан- 
 
 



 
 
ном помещении или право собственности 
на часть помещений, на осуществление 
реконструкции; 

 
техническое заключение, подго-

товленное проектной организацией; 
копия проектной документации, 

разработанная проектной организацией. 
 
11. На основании представленных 

документов уполномоченный орган  выно-
сит соответствующее решение и в трех-
дневный срок указанное решение выдает-
ся собственнику помещения. При отрица-
тельном решении уполномоченного ор-
гана указываются причины отказа. 

 
12. В необходимых случаях упол-

номоченный орган вправе привлекать для 
рассмотрения заявления проектную орга-
низацию, подготовившую техническое 
заключение.  

 
13. Решение уполномоченного ор-

гана является основанием для начала ре-
конструкции. При просрочке начала ра-
бот на срок более одного года со дня 
принятия решения уполномоченного ор-
гана, требуется получение нового реше-
ния.   

 
14. Отрицательное решение упол-

номоченного органа может быть обжалова-
но в порядке, установленном законодатель-
ством. 

 
15. При переоборудовании помеще-

ний более прогрессивными  газовыми,  сан-
техническими  и электрическими прибора-
ми без изменения схемы отопительных, га-
зовых, водо-канализационных и электриче-
ских сетей помещения в пределах сущест-
вующего потребления, разработка проект-
ной документации и получение разрешения  
уполномоченного органа не требуется. 
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III. Ограничения на реконструкцию, 
перепланировку и переоборудование 

помещений 
 
16. Не допускается: 
перепланировка с устройством 

кухни или санитарно-технического узла 
над (под) жилыми помещениями ниже 
(выше) расположенной квартиры (зал, 
спальная); 

переустройства с превышением 
расчетных  нагрузок на плиты перекрытия; 

переустройства, связанные с изме-
нением фундаментов, прочностных и   
жесткостных характеристик элементов 
каркаса или несущего остова  здания; 

устройство и заделка проемов в 
капитальных стенах, разделяющих здание 
на секции или в перегородках, являю-
щихся противопожарными; 

установка перегородок, упираю-
щихся одним краем в оконный проем; 

выполнять работы, связанные с 
повреждением ригелей, балок и прого-
нов, ослаблением несущей способности 
отдельных опор, нарушением конструк-
ций, крыш и кровель, нарушением моно-
литности перекрытий и целостности гид-
роизоляции в санитарных узлах; 

производить работы, влекущие за 
собой нарушение тяги или закрытие вен-
тиляционных, дымовых и газовых кана-
лов, проходящих в стенах; 

устройство дымоходов из желез-
ных труб в помещениях и перекидных 
боровов в чердаках; 

устройство входа в жилые комна-
ты, туалетные и ванные из кухни; 

устройство отопления лоджий с 
изменением проектного положения стоя-
ков системы центрального отопления; 

расположение входа в жилые ком-
наты непосредственно с улицы или лест-
ничной клетки;    

переустройства, связанные с раз-
рушением или нарушением технических  
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характеристик общедомовых инженер-
ных сетей (водо-, газо-, тепло-, электро-
снабжения и связи) и систем приточной 
вентиляции; 

переустройства, связанные с из-
менением фасада здания, не согласован-
ные с  архитектором района. 

17. При переустройстве помещений 
не допускаются мероприятия и способы их 
реализации, нарушающие требования гра-
достроительных, санитарно-гигиенических 
и эксплуатационно-технических норматив-
ных документов, действующих для жилых 
зданий.  

 
IV. Порядок производства работ по ре-

конструкции. 
 
18. Реконструкция может осуще-

ствляться: 
подрядным способом; 
хозяйственным способом (собст-

венными силами застройщиков). 
 
19. Заявитель обязан при производ-

стве скрытых работ пригласить разработ-
чика проекта для освидетельствования со-
ответствия работ проекту.  

 
Проектная организация, разрабо-

тавшая проект реконструкции, переплани-
ровки и переоборудования помещений обя-
зана на основании обращения заявителя 
осуществлять авторский надзор. 

 
20. В многоквартирных домах за-

прещается: 
производить работы, сопряженные 

с шумом, ранее 8.00 часов утра и закан-
чивать их позднее 21.00 часа; 

 
использовать в реконструируемых 

помещениях оборудование и инструмен-
ты, вызывающие превышение норматив-
ных нагрузок на плиты перекрытия и ле-
стничные марши; 

 вести работы без специальных 
мероприятий, исключающих причинение  

 

 
 
 

ущерба смежным помещениям и помеще-
ниям выше (ниже) этажом; 

 
загромождать и загрязнять строи-

тельными материалами и (или) отходами 
эвакуационные пути, другие места обще-
го пользования (лестничные площадки, 
общие коридоры, подъезды, балконы  и 
другие помещения), а также придомовую 
территорию; 

использовать пассажирские лифты 
для транспортировки строительных мате-
риалов и отходов без упаковки; 

 
складировать строительные мате-

риалы и (или) отходы в жилых и иных 
помещениях (лоджиях, коридорах,  сануз-
лах) превышающих допустимые   норма-
тивные нагрузки на плиты перекрытия;   

 
складировать строительные мате-

риалы и (или) отходы на балконах. 
 
21. Технический надзор за ходом 

реконструкции осуществляют собствен-
ники помещения, органы архитектуры и 
строительства района (города), а также 
юридические и физические  лица, высту-
пающие заказчиками. 

 
V. Государственный учет 

 реконструкции  
 
22. После завершения реконструк-

ции собственник помещения совместно с 
проектной организацией составляет акт о 
соответствии выполненных работ про-
ектной документации. 

 
23. В соответствии с законода-

тельством собственник помещений обя-
зан в месячный срок предоставить соот-
ветствующему территориальному органу 
Госкомземгеодезкадастра информацию о 
произведенной реконструкции для внесе-
ния изменений в государственный ка-
дастр зданий и сооружений. 

 
 

 
 

 
 

 
 



 
 

VI. Ответственность  граждан,  юриди-
ческих и должностных лиц  

за нарушение требований настоящего 
Положения. 

24. Собственники помещений в 
многоквартирном доме, за  самовольное 
осуществление реконструкции или за их 
выполнение с отступлением требований 
градостроительных норм и правил, про-
ектной документации и настоящего По-
ложения несут ответственность в соот-
ветствие с законодательством Республи-
ки Узбекистан. 

25. В случае обнаружения фактов 
самовольного осуществления реконструк-
ции или их выполнения с отступлением 
требований градостроительных норм и 
правил, проектной документации и на-
стоящего Положения должностными ли-
цами органов государственной власти на 
местах, органов самоуправления граждан 
или органами по архитектуре и строительст-
ву городов (районов) составляется акт. 

Одновременно с составлением акта 
должностными лицами органов государст-
венной власти на местах, органов само-
управления граждан или  управлениями (от-
делами) по архитектуре и строительству го-
родов (районов) дается предписание о при-
остановлении работ. Копия предписания 
представляется в уполномоченный орган 
для дальнейшего решения вопроса в уста-
новленном порядке. 

26. Самовольно произведенная ре-
конструкция по иску лица, права которого 
нарушены, либо соответствующего государ-
ственного органа, подлежит по решению 
суда  восстановлению в прежнее или надле-
жащее состояние осуществившим ее лицом, 
либо за его счет, кроме случаев, предусмот-
ренных законодательством. 

27. Собственник помещения имеет 
право обжаловать в вышестоящий орган 
или в судебном порядке неправомерные  
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действия должностных лиц, препятст-
вующих осуществлению реконструкции. 

28. Физические и юридические 
лица за допущенные правонарушения 
при осуществлении реконструкции при-
влекаются к ответственности в порядке, 
установленном законодательством.  

29. Разногласия, возникающие при 
реконструкции, рассматриваются в соот-
ветствии с  законодательством 
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